STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK
Cast 1.
Vseobecna ustanoveni
Clanek 1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikll jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou podle § 1194
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,zakon”
nebo ,,obc¢ansky zakonik”), zaloZzenou za Uc¢elem zajistovani spravy nemovitych véci, a to budovy
¢. p. 2229, 2230, 2231, 2232, bytového domu (dale jen ,ddm“), a pozemkd parc. €. 3220/17,
parc. ¢. 3220/18, parc. €. 3220/19, parc. ¢. 3220/20, parc. ¢. 3231/3, parc. ¢. 3231/4, parc. C.
3231/5 a parc. ¢. 3231/6 (dale jen ,, pozemky”), to vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim dradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, pro katastralni
Uzemi Strasnice, obec Praha, ¢ast obce Strasnice. Vlastnické pravo k jednotkdm ve vyse
uvedeném domé vsak nabyli vlastnici podle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostorliim
a doplriovaly se nékteré zakony (zakon o vlastnictvi byt(), ve znéni pozdéjsich predpist.

2. Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se k povinnostem ve vécech spojenych se spravou domu
a pozemkd vrozsahu a zplsobem uvedenym v § 1189 obcanského zakoniku a v téchto
stanovach.

3. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici bytovych i nebytovych jednotek v domé (dale jen ,jednotka“)
za podminek uvedenych v zakoné (déle jen ,¢len spolecenstvi“). Clenstvi ve spolecenstvi je
neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé.

Clanek 2
Nazev, sidlo, identifikacni ¢islo a den vzniku spoleéenstvi vlastnikti jednotek

1. Nazev spolecenstvi zni ,Spolecenstvi vlastnikl jednotek v domé €. p. 2229, 2230, 2231, 2232 v
Nedvézské ulici, Praha 10“.

2. Sidlem spole&enstvi je Praha 10 - Stradnice, Nedvézska 2229/14, PSC 100 00.
3. 1CO spoledenstvi je 26743833.

4. Dnem vzniku spoleéenstvi je 3. 1. 2003.

Cast 1.
Pfedmét Cinnosti spoleCenstvi
Clanek 3

Sprava domu a pozemkd a dalsi ¢Cinnosti

1. Predmétem Cinnosti spolecenstvi je sprava domu a pozemkd. Sprava domu a pozemka zahrnuje
vse, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikd nutné nebo uGcelné pro
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fadnou péci o diim a pozemky jako funkéni celek a zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti.

,

Sprava domu a pozemk( se vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vylucné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

2. Spravou domu se rozumi zejména zajistovani:

a)

b)

d)

e)

f)

h)

j)

k)

provozu, udrzby a opravy domu a pozemk véetné technickych zafizeni a spole¢nych casti
technickych siti tak, aby spolecné ¢asti domu byly provozuschopné a slouzily k jejich

7

radnému uzivani a k radnému uzivani jednotek a nebytovych prostor vdomé,

udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci spoleénych ¢asti domu, pfipravy a provadéni
zmén spoleénych casti domu ndstavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou
v uzivani, jakoZ i zfizeni, udrZovani nebo zlepseni zafizeni vdomé nebo na pozemcich
slouZicich vsem spoluvlastnikim domu,

protipozarniho zabezpedeni domu a jeho revize a opravy (véetné hromosvodu),

revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodu plynu, rozvodu elektrické energie,
svislych a vodorovnych rozvodi vody a odvodd odpadnich vod, rozvod( tepla a teplé
uzitkové vody a provozu radidtorl ustfedniho vytapéni, vzduchotechniky, spolecné
televizni a rozhlasové antény a ostatnich systémid k pfijmu a rozvodu televizniho a
rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a dalsich technickych
zatizeni podle vybaveni domu,

pojisténi spolecnych ¢asti a zafizeni domu,

plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
zvlastnich pravnich predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem
domu,

administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a pozemkd,
véetné vedeni prislusné technické a provozni dokumentace k domu,

vybirani prispévkl od vlastnik(l jednotek na naklady spojené se spravou domu a pozemkd,
popfipadé dalSich, pokud jsou tyto prispévky z rozhodnuti shromazdéni vlastnik(
vybirany,

zajistovani vedeni evidence plateb vlastnik(l jednotek na naklady spojené se spravou
domu a pozemkdi, popfipadé o dalSich prostredcich, které jsou z rozhodnuti shromazdéni
vlastnik( vybirany,

vedeni evidence ndkladd vzniklych se zajistovanim spravy domu a pozemkd,
vedeni evidence vsech ostatnich nakladl vztahujicich se k domu a pozemk(m,

zfizeni Uctu u banky a hospodareni s penéznimi prostredky vlastnik( jednotek, svéfenych
spoleenstvi na udhradu nakladl spojenych se spravou, Udrzbou, opravami a
rekonstrukcemi domu a pozemk (fond oprav a investic), s povinnosti opravnénych osob
s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku a podle pokynl schvalenych
vlastniky,
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m) vedeni Ucetnictvi domu podle zakona ¢. 533/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisd, s oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory) a
sledovani nakladd a vynost v pfislusném ucetnim obdobi.

3. Spoledenstvi zajistuje plnéni spojend s uzivanim jednotek a nebytovych prostor( a spole¢nych
¢asti domu (dale jen ,sluzby”), jejichZ zajisténi je nutné pro cely dlim, a to zejména:

a) dodavku a rozvod tepla a teplé uzitkové vody,
b) dodavku a rozvod studené vody,
¢) odvod odpadnich vod,

d) dodavku elektrické energie, popf. tepla, teplé a studené vody a plynu a odvadéni
odpadovych vod pro spolecné ¢asti a zarizeni domu,

e) uklid spolecnych prostor,

f) odvoz odpadkd v souladu s mistné platnymi predpisy,

g) spravu nebytovych prostor ve spoluvlastnictvi ¢lenl spolecenstvi,

h) provozovani technickych zafizeni v domé, ktera slouZi i jinym subjektim, s povinnosti
osob, kterym je svérena jejich obsluha a disponuje s nimi s péci fddného spravce majetku

a podle pokynUl schvalenych shromazdénim vlastnikl jednotek,

i) dals$i povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, pfipadné pro spolecenstvi ze
zvlastnich pravnich predpist, pripadné i jiné ¢innosti.

4. Spolecenstvi nezajistuje sluzby, které si vlastnici jednotek zajistuji pfimo od dodavatele, napft.
dodavka elektrické energie, plynu apod. do jednotlivych jednotek.

5. V pripadé zajistovani sluzeb spolecenstvi:

a) vybira zalohy na Uhradu za sluzby od vlastnik( jednotek, vede jejich evidenci a provadi
jejich vyuctovani,

b) s vybranymi finanénimi prostredky fadné hospodati a uklada je na pro tyto ucely zfizeny
ucet u penézniho ustavu.

6. Spolecenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, véetné prislusného
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z
uvéru poskytnutého na naklady spojené se spravou domu a pozemk(l, a to s pisemnym
souhlasem vlastnika jednotky.

7. Spolecenstvi vlastnikd se bude branit kratkodobym pronajmim ve svém bytovém domé,
zejména z dlivodu bezpecnosti.
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Cast IIL.
Clenstvi ve spoleéenstvi
Clanek 4
Vznik élenstvi, evidence éleni spolecenstvi a jinych osob

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domé, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi k jednotce.

2. Clenstvi ve spole¢enstvi vznika soucasné s prevodem nebo prechodem vlastnictvi k jednotce.

3. Spoluvlastnici jednotky pisemné zmocni spolecného zastupce pro jednani vici spolecenstvi ve
smyslu § 1185 odst. 2 zakona. To plati i v pfipadé manzel(, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni manzel(.

4. Spolecenstvi vede evidenci ¢lenl spolecenstvi a osob, kterym ¢len spolecenstvi prenechal byt k
uzivani. U ¢len( spolecenstvi se eviduje jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresa trvalého
pobytu, adresa pro dorucovani, telefonni kontakt, e-mailova adresa, datum vzniku a zaniku
Clenstvi a velikost hlasu pfi hlasovani na schlzi shromazdéni. U osob, kterym ¢len spolecenstvi
prenechal byt k uzivani, se eviduje jméno, pfijmeni, datum narozeni a adresa trvalého pobytu.
Do evidence se zapisuje kromé identifikace vlastnika jednotky i vySe jeho spoluvlastnického
podilu na spole¢nych c¢astech domu, poptipadé dalsi skutecnosti rozhodné z hlediska spravy
domu, a dale se u kazdé jednotky v domé eviduje pocet osob, které v ni maji domdcnost. V
evidenci se bez zbytec¢ného odkladu vyznaci vSechny zmény evidovanych skutecnosti. Pozada-li
o to c¢len spolecenstvi, sdéli mu spole€enstvi jméno, pfijmeni a bydlisté kteréhokoli vlastnika
jednotky nebo osoby, které prenechal byt k uzivani.

Clanek 5

Prava a povinnosti clena spolecenstvi

1. Clen spole¢enstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spolecenstvi uvedend
v pfislusnych ustanovenich zdkona a dalSich pravnich predpisl, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak. Tato prava clen spolecenstvi uplatiiuje zplsobem stanovenym zdkonem. Rozsah prav a
povinnosti ¢lenl spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemk a pro uzivani
spolecnych casti.

2. Clen spoleéenstvi ma pravo zejména:

a) svobodné spravovat, vylucné uzivat a uvniti stavebné upravovat svoji jednotku, jakoz i
uZivat spolecné ¢asti podle pravidel v zakoné a téchto stanovach upravenych,

b) ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zdkonem
a témito stanovami,

¢) Ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

d) volit a byt volen do organi spolecenstvi,
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e)

f)

g)

predkladat organlim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni Cinnosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

obdrzet vyucétovani zaloh na prispévky na vydaje spojené se spravou domu a pozemkdi a
zaloh na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky a vraceni pfipadnych
preplatkd,

nahlizet do vsech podklad tykajicich se Cinnosti spolecenstvi a na svlij naklad si potizovat
kopie, opisy Ci vypisy z téchto podklada.

3. Clen spoleéenstvi mé povinnost zejména:

a)
b)

c)

d)

f)

h)

j)

dodrZovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organ( spolecenstvi,
respektovat skutecnosti uvedené v prohlaseni vlastnika,

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu pravnimi
predpisy, témito stanovami, rozhodnutimi organt spolecenstvi a zajistit jejich dodrZzovani
také vsemi osobami, kterym do domu nebo bytu umoini pfistup, véetné najemcd,
navstévnika apod.,

neprodlené upozoriovat vybor na zdvady vzniklé na spolecnych ¢astech domu, jakoz i na
jednani jinych osob a dalsi skutecnosti, které spolec¢né ¢asti domu poskozuji, a dale podle
svych schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému poskozovani, véetné cinnosti
smérujici k pfedchdzeni Skod,

hradit v uréenych terminech stanovené pfispévky na vydaje spojené se spravou domu a
pozemk( véetné prispévkl na opravy, rekonstrukce a modernizace domu a nedoplatky
vyplyvajici z jejich vyuétovani, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spole¢nych ¢astech domu, neurcuje-li prohlaseni vlastnika jinak; hradit dalsi prispévky,
pokud jsou z rozhodnuti shromazdéni vybirany,

hradit v uréenych terminech stanovené zdlohy na dhradu za sluzby a nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani,

umoznit po predchozim vyzvani spolecenstvi vstup do jednotky osobam povérenym
kontrolou, provadénim oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu
jako celku,

neohrozit, nezménit ani neposkodit spole¢né ¢asti domu a odstranit na svij naklad zavady
a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo spolecnych ¢astech domu zplsobil sam
vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo osoby, kterym do domu nebo
bytu umoznil pfistup (ndjemci ¢i podnajemci a pfislusnici jejich domacnosti),

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumoziioval vykon jejich prav,

umoznit instalaci, kontrolu a idrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a umoznit
odecet namérenych hodnot,
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k) pisemné oznamit bez zbytecného odkladu (nejpozdéji vsak do jednoho mésice, kdy zména
nastala) vyboru zménu ve vlastnictvi jednotky,

I) pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru Udaje potfebné pro zdpis do evidence
¢lenl spolecenstvi a osob, kterym ¢len spolecenstvi prenechal byt k uzivani, a v pripadé
Ze nastane zména nékterého z evidovanych Gdajd, tuto zménu nejpozdéji do jednoho
mésice ode dne, kdy zména nastala, pisemné oznamit vyboru,

m) pisemné oznamit bez zbytecného odkladu (nejpozdéji vsak do jednoho mésice, kdy zména
nastala) vyboru vsechny skutec¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb nebo stanoveni
vyse prispévkil na spravu domu a pozemkui véetné jejich zmény (zejména pocet prislusnikd
své domacnosti, domdcnosti najemce nebo podndjemce); za nedodrzeni této povinnosti
je ¢len spoledenstvi povinen uhradit podle § 13 odst. 2 zakona €. 67/2013 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist, pokutu ve vysi 10,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni,

n) chranit majetek spolecenstvi, dodrZovat pravidla obcanského souZiti, bezpecnostni
predpisy, zejména hygienické a o pozdrni ochrané, uzivat Setrné vsechny prostory a
zafizeni v domé a Setfit provozni ndklady ve spole¢nych prostorach,

o) spravovat sv{j byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, hradit naklady
na opravy ve svém byté, priCemz jde-li o spolecné ¢asti uvnitf bytu a spolecné ¢asti, které
slouzi vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, je povinen provadét a na vlastni naklady
hradit pouze béznou udrzbu a drobné opravy téchto spolecnych ¢asti,

p) provadét v byté Upravy zasahujici do nosné konstrukce a do rozvodu jen se souhlasem
vyboru spolecenstvi a jen prostfednictvim opravnénych odbornikl pfi dodrzeni veskerych
platnych predpisq,

q) pfi dlouhodobé nedostupnosti (pfesahujici dva (2) meésice) je vlastnik povinen
zplnomocnit svého zastupce a ozndmit organtim spolecenstvi jeho kontaktni Udaje,

r) zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto,

s) predem pisemné oznamit spolecenstvi podnikani nebo jinou ¢innost v byté, kterd maze
vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli pfechodnou, zejména
pokud chce byt uzivat k ubytovacim ¢i obdobnym sluzbam nebo kratkodobym pronajmaim
trvajicim méné nez tti kalendarni mésice,

t) uhradit veskeré ndaklady, které spolecenstvi vzniknou porusenim jeho povinnosti, zejména
v pripadé poruseni jeho povinnosti uvedené vtomto odstavci pod pism. h), kterou
nesplnil ani poté, co byl k tomu spolecenstvim vyzvan a byla mu k tomu stanovena
pfimérena Ih(ita a po uplynuti této lhlity byly zplsobené zavady a poskozeni odstranény
na naklady spolecenstuvi.

4. Zamysli-li ¢len spolecenstvi provadét stavebni Upravy Ci jakékoli jiné podstatné zmény v byté,
je povinen v dostate¢ném predstihu pisemné oznamit vyboru a projednat s nim pfipravované
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stavebni Upravy bytu a jeho zmény, pficemz jej musi pisemné informovat zejména o planovaném
rozsahu stavebnich Uprav a zmén bytu a o ¢asovém obdobi jejich provadéni.

5. Stavebni Upravy a jiné podstatné zmény bytu ve svém vlastnictvi je ¢len spolecenstvi povinen
provadét v souladu se stavebnim zdkonem a dalSimi pravnimi predpisy a rovnéz tak, aby
neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich ¢lenl spolecenstvi a v pfipadech, kde to stanovi
pravni predpisy, provadét Upravy jen na zdkladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi Cleny
v domé. Je-li podle zvlastnich predpisi k takové Upravé nebo zméné bytu tfeba stavebniho
povoleni nebo souhlasu jiného organu (napf. stavebniho ufadu), musi si ¢len spolecenstvi v
predstihu zajistit stavebni povoleni, pfip. souhlas tohoto organu a toto povoleni, pfip. souhlas
udrZovat v platnosti po dobu provadéni stavebnich Gprav ¢i zmén. Postaci-li podle zvlastnich
pravnich predpisl k takové Upravé nebo zméné bytu ohlaseni jinému organu (napf. stavebnimu
Uradu), musi ji ¢len spolecenstvi predem takovému organu ohlasit.

6. Nejméné sedm dni pred realizaci je ¢len spolecenstvi povinen predat vyboru ovérenou
projektovou dokumentaci v ptipadé, Zze provadi stavebni Upravy bytu ¢i jeho zmény a je-li
zpracovani projektové dokumentace vyzadovano pravnimi predpisy Ci prislusSnym orgdnem
statni spravy (stavebnim aradem).

7. Clen spolecenstvi, ktery provadi stavebni Gpravy bytu nebo jakékoli jiné podstatné zmény v byté,
je povinen na svij naklad zajistit kazdodenni bézny uklid znecisténi spole¢nych prostor v domé
stavebnimi pracemi a jeden mimoradny uklid spole¢nych prostor vdomé po skonceni
stavebnich praci.

8. Dale je ¢len spolecenstvi povinen umoznit ¢lenlim vyboru do bytu pristup, a to i opakované, pro
ovéreni, zda stavebni Upravy provadéné v byté neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
Casti, pokud byl k tomu vyborem predem (postaci jeden pracovni den) vyzvan.

9. Clen spole&enstvi odpovida za veskeré pFipadné $kody na majetku a zdravi osob, které vdomé a
v jeho okoli ¢i na pozemcich vzniknou v disledku ¢innosti jim povérenych subjektd, jejich

zaméstnancl, dodavatelll a klientd v souvislosti s provadénymi pracemi v byté clena
spolecenstvi.

Clanek 6
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

1. Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:
a) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim clena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem clena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zplisobem, pokud to stanovi zakon.

7/18



2. Spolecné clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného clena spolecenstvi do
katastru nemovitosti a v jinych pfipadech stanovenych zdkonem; tuto zménu je povinen ¢len
spolecenstvi neprodlené (nejpozdéji vSak do jednoho mésice po zapisu zmény v katastru
nemovitosti) oznamit vyboru.

CastIv
Organy spolecenstvi
Clanek 7
Spolecna ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazidéni viastnikl jednotek (dale jen "shromazdéni"),
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor"),
c) kontrolni komise, pokud o jejim zfizeni rozhodne shromazdéni.

2. Nema-li vybor dostatecny pocet ¢len( potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osvéddi pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu, nez budou novi ¢lenové vyboru zvoleni
shromazdénim. Tim neni dotéeno pravo soudu jmenovat spolecenstvi opatrovnika, a to i bez
navrhu.

3. Nema-li vybor dostatecny pocet ¢lenll potfebny k rozhodovani, jsou v souladu s ustanovenim
§ 1207 odst. 1 obcanského zdkoniku opravnéni svolat shromazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlast (nejméné vsak dva
vlastnici).

4. Clenem voleného organu spolecenstvi miZe byt zvolena jakdkoli pravnickd osoba nebo
jakakoli fyzickd osoba stim, Ze zpUsobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem
pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je pIné svéprdvny a je bezihonny ve
smyslu zdkona o Zivnostenském podnikani.

5. Funkéni obdobi ¢lenl volenych organt spolecenstvi Cini tfi (3) roky a zacind dnem zvoleni.
Clenové volenych orgdnd mohou byt voleni do téchto funkci opétovné.

6. Clenstvi ve vyboru je neslucitelné s ¢lenstvim v kontrolni komisi.

7. ClenGm volenych orgdnd spolecenstvi mize byt pfiznana za vykon funkce odména, jejiz vysi
schvaluje shromazdéni.

8. Organy spolecenstvi hlasuji verejné. V jednotlivych pripadech se mlze jednajici organ usnést
na hlasovani tajném.

9. O prabéhu schlze shromazdéni, na které jsou schvalovany nebo ménény stanovy
spolecenstvi, musi byt pofizen zapis, k némuz se prikladaji schvalené stanovy spoleéenstvi.
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10.

11.

12.

1.

2.

Clen orgénu spolecenstvi mdze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Prohlaseni o odstoupeni musi pisemné dorucit spolecenstvi, resp. nékterému ze ¢lent organu,
jehoz je ¢lenem. Jeho funkce konci uplynutim dvou mésict od dojiti prohlaseni.

Clen voleného organu maze byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan.

Za ¢lena organu, ktery odstoupil nebo byl odvolan, provede shromazdéni novou volbu. V
pfipadé, Ze odstoupenim nebo odvolanim clena vyboru klesne pocet jeho ¢lend pod
stanovami stanovenou mez, musi tak ucinit do Sedesati (60) dnli od zaniku jeho funkce.

Clanek 8

Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdeéni, které tvofi clenové spolecenstvi.

Do plisobnosti shromazdéni patti:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

h)

j)

k)

zZzmeéna stanov,
volba a odvolavani ¢lenl volenych organll a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvéleni rozpoctu, Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zprdvy o
hospodareni spolecenstvi vlastnikl a spravé domu a pozemkd,

schvdéleni vyse prispévkl ¢lenl spolecenstvi na spravu domu a pozemk pro pristi obdobi
a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévki,

schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vyse zaloh na jejich dhradu,

schvéleni zplisobu rozuétovani cen sluzeb na jednotky, neni-li tento zplsob stanoven
zvlastnim pravnim predpisem,

rozhodovani o ¢lenstvi spolecenstvi v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

rozhodovani o opravé nebo Udrzbé spolecné Casti anebo stavebni Upravé spolecné ¢asti,
kterd nevyzaduje zménu prohldseni vlastnika, prevysuji-li naklady ¢astku 100.000,- K¢
véetné rozhodovani o pfipravnych pracich na uvedené ¢innosti, jakoZ i ¢innosti vyZadujici
zménu prohlaseni vlastnika (napf. zpracovani projektu),

udélovani pfedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo
k jinému nakladani s nimi,

udélovani predchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
hodnota prevysuje ¢astku 100.000,- K&, nebo k jinému nakladani s nimi,

udélovani predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vcetné
schvaleni vyse a podminek tUvéru,
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I) udélovani predchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k
jednotkdm, pokud dotéeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil,

m) urceni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemkda, a rozhodnuti
o jeji zméng,

n) rozhodovani v dalsich zaleZitostech uréenych zakonem, stanovami nebo v zéleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

7 v

Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru a ¢leny kontrolni komise, popf. jejich nahradniky.

K platnosti zvoleni ¢lend vyboru ¢i kontrolni komise je zapotiebi, aby na schlzi shromazdéni
byli pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu hlasd. Clen vyboru je zvolen, hlasuje-li pro
néj nadpolovi¢ni vétsina hlasl pfitomnych vlastnikd.

Clen spolecenstvi se miZe nechat k G¢asti na shromazdéni vlastnikd zastoupit na zakladé
pisemné plné moci.

Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor; shromazdéni musi byt
svoladno, poZadaji-li o to vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez jednu Ctvrtinu vSech hlasi
(nejméné vsak dva vlastnici). Nesplni-li vybor povinnost svolat shromazdéni z podnétu
vlastnikl jednotek, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez jednu ctvrtinu
vsech hlas(. Jimi zvoleny ¢len fidi pak schizi.

O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové shromazdéni vyrozumeéni pisemnou pozvankou
nejméné patndct (15) dnl pred konanim schlize. Pozvanka musi byt vyvésena na uréeném
misté v domé, zpravidla na domovni vyvésce, a soucasné se doruci vsem ¢lenlim spolecéenstvi,
a to alespon jednim z téchto zpUsobU: a) osobné, b) zaslanim prostfednictvim provozovatele
postovnich sluzeb na adresu trvalého bydlisté ¢i adresu pro dorucovani uvedenou v evidenci
¢lend, c) vhozenim do postovni schranky ¢lena v domé, d) zaslanim na e-mailovou adresu
¢lena spolecenstvi uvedenou v evidenci ¢lend. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu,
misto a program jednani. K pozvance se pfipojuji podklady k nejdulezitéjSim bodim jednani
nebo informace o tom, kde se mze ¢len spolecenstvi s témito podklady seznamit.

. Jednani shromazdéni zahajuje, organizuje a fidi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého
k tomu povéril vybor. V pfipadé svolani shromazdéni jinym svolavatelem ini tyto ukony €len
spolecenstvi ur¢eny svolavatelem. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje vybor, pfip.
jiny svolavatel. Kdo jednani shromazdéni zahdji, ovéri, zda je schlize shromazdéni schopna se
usnaset.

Shromazdeéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni (zastoupeni) vlastnici jednotek, ktefi maji
nadpolovic¢ni vétsinu vsech hlasu, ledaZze stanovy nebo zakon vyZaduji vyssi pocet hlasG. Neni-
li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mlze byt rozhodnuto mimo zasedani ve smyslu
§ 1211 a nasl. ob¢anského zakoniku. Tim neni dotéeno pravo rozhodnout mimo zasedani téz
v pfipadé uvedeném v ¢l. 9 stanov. Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé se usnaset, mlze
vybor svolat nahradni shromazdéni, pficemz nahradni shromazdéni je zpUsobilé se usnaset
za pritomnosti ¢lend spolecenstvi, ktefi maji alespon 40 % vSech hlasu.
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10.K prijeti rozhodnuti ¢i usneseni je zapotrebi souhlas nadpoloviéni vétsiny hlasl pfitomnych
vlastnikd.

11.K pfijeti usneseni o schvaleni nebo zméné stanov, o uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k

jednotkam a o zpUsobu rozuctovani cen sluZzeb na jednotky je zapotiebi souhlas tfictvrtinové
vétsiny hlasl pritomnych vlastnikd.

12.K pfijeti usneseni o modernizaci, rekonstrukci, opravé nebo udrzbé spolecné casti anebo
stavebni Upravé spolecné casti domu, ktera nevyZaduje zménu prohlaseni vlastnika,
prevysuji-li naklady castku 100.000,- K¢ vcetné rozhodovani o pfipravnych pracich na
uvedené cinnosti, jakoZ i ¢innosti vyZzadujici zménu prohlaseni vlastnika (napf. zpracovani

vsv

projektu), je vyZadovan souhlas tfictvrtinové vétsiny viech vlastnik( jednotek.

13.S podanim ndvrhu k soudu o nafizeni prodeje jednotky toho ¢lena spolecenstvi, ktery i pres
pisemnou vystrahu spolecenstvi porusuje své povinnosti zplisobem podstatné omezujicim
nebo znemoznujicim vykon prav ostatnich ¢lend spolecenstvi, musi vyslovit souhlas
nadpolovic¢ni vétsSina hlast vsech ¢lend, pricemz pfi uréeni vétsiny potiebné pro vysloveni
souhlasu se nepfihlizi k hlasu toho clena, jehoZ jednotka ma byt predmétem nafizeného
prodeje.

14.Pfi hlasovani na shromazidéni je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild c¢lend
spolecenstvi na spolecnych ¢astech domu a pozemkd, to znamena, Ze kazdy ¢len spolecenstvi
ma pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemkd;
spoluvlastnici jednotky, jakoZ i manZelé vlastnici jednotku ve spoleéném jméni manzeld, jsou
povinni pro hlasovani na schlzi shromazdéni zmocnit spole¢ného zastupce, jimz mlze byt
jeden z nich, pfip. tfeti osoba.

15.Pfi rovnosti hlas nebo nedosdhne-li se potfebné vétSiny nebo dohody se po dalsim
objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani
rovnost hlasli, nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhoduje na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Je-li pro to dulezity divod, mUZe prehlasovany vlastnik
jednotky navrhnout soudu, aby o zaleZitosti tykajici se spravy domu a pozemki rozhodl;
v ramci toho muze téZ navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Pokud neni navrh k soudu podan do tfi (3) mésicli ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvédél, nebo dovédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity
dlivod, muizZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, kterd byla
shromazdéni fadné predloZena krozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezplsobilost shromazdéni usnaset se.

16.Vybor zajisti vyhotoveni zapisu z jednani shromazdéni nejpozdéji do tficeti (30) dnl od jejiho
ukonceni. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis ten, kdo jednani zahadjil a fidil nebo koho tim
povérfilo shromazdéni.

17.Z jednani shromazdeéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) kdo a jakym zplisobem shromazdéni svolal,

b) datum a misto konani shromazdéni,
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c) kdo shromazdéni zahdjil a kdo je;j fidil,

d) udaj o usnasenischopnosti shromazdéni,

e) pfijata rozhodnuti ¢i usneseni a jakym poctem hlast byla schvélena,

f) namitky clen( proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani,
g) datum pofizeni zapisu a podpis statutarniho organu,

Pfilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofri listina pfitomnych ¢lend spolecenstvi s jejich
podpisy a podklady, které byly pfedloZeny k projednavanym boddm.

Clanek 9
Rozhodovani mimo zasedani
(tzv. hlasovani per rollam)

Ve vsech otazkach, o nichz je podle ob¢anského zdkoniku nebo téchto stanov oprdvnéno
rozhodovat spolecenstvi, mohou jednotlivi Clenové spolecenstvi o téchto otdzkach
rozhodnout také mimo zasedani shromazdéni (tzv. hlasovani per rollam), a to i v pfipadé, kdy
nebyl predtim ucinén pokus svolat shromazdéni.

Vyzaduje-li obcansky zakonik nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromdazdéni bylo
osvédcéeno verejnou listinou, ndvrh musi mit formu verejné listiny; v takovém pripadé se
vlastniklim jednotek zasild kopie verejné listiny o navrhu rozhodnuti. Pfijeti rozhodnuti se
osvédcuje verejnou listinou.

Pisemny ndvrh na rozhodovani mimo zasedani muize ucinit osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat. Navrh musi obsahovat alespon navrh rozhodnuti, podklady potiebné
pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a Gdaj o lh(té, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfrit. Tato lhGta Cini tficet (30) dni ode dne doruceni navrhu vlastniku jednotky.

Dorucovani veskerych listin souvisejicich s rozhodovanim mimo zaseddani (napf. navrhu na
prijeti rozhodnuti mimo zasedani) musi byt provedeno jednim ze zpUsob( uvedenych v ¢l. 8
odst. 7 stanov.

. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky (i jeho zastupce na zakladé

plné moci) s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u¢inéno, vlastnorucéni podpis na listiné
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. VyZaduje-li zdkon nebo stanovy, aby pfijeti
rozhodnuti shromazdéni byl osvédceno verejnou listinou, musi byt podpis viastnika jednotky
na vyjadreni Uredné ovéren.

Vétsina se pocita z celkového poctu hlast vsech vlastnik( jednotek, ledaZze zakon stanovi, Ze
se pocita z celkového poctu vlastnikl jednotek.

Vybor oznami vlastnikim jednotek do tficeti (30) dnli ode dne uplynuti Ih{ity pro hlasovani
poslednimu ¢lenovi spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
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pfijato, i cely obsah pfijatého usneseni. Rovnéz pofidi zapis, ktery nasledné zverejni; tento
zapis musi obsahovat stejné nalezitosti jako zapis ze shromazdéni.

Clanek 10
Vybor spolecenstvi
. Volenym statutdrnim a vykonnym orgdnem spolecenstvi je vybor spolecenstvi.
. Vybor ma ctyfi €leny a pfi hlasovani ma kazdy ¢len vyboru jeden hlas. Vybor je schopen

usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K prijeti usneseni je zapotfebi
nadpolovic¢ni vétsiny hlast pritomnych ¢lent vyboru.

. Vybor rozhoduje o vSech zaleZitostech spolecenstvi, pokud si rozhodovani v urcitych vécech
nevyhradilo shromazdéni a nejedna-li se o zaleZitosti, které jsou podle zakona nebo téchto
stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni. Vybor plni usneseni shroméazdéni a odpovidad mu
za svou €innost.

. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu a pozemka, které nejsou ve vylucné pravomoci shromazdéni
nebo pokud si je shromazdéni k rozhodnuti nevyhradilo,

’

b) svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jejich jednani a fidi a organizuje jedndni,

c) zajistuje vyuctovani mésicnich zaloh vlastnikl jednotek na Ghradu za sluzby a vyporadani
nedoplatk ¢i preplatkd,

d) odpovida za vedeni Ucetnictvi spoleCenstvi a sestaveni Ucetni zavérky a predklada ji
shromazdéni ke schvaleni,

e) odpovida za vedeni pisemnosti (napr. vedeni evidence ¢lenl spolecenstvi a osob, kterym
¢len spolecenstvi prenechal byt k uzivani), zapist ze shromazdéni, usneseni apod.,

f) odpovida za podani ptiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva pro spolecenstvi ze
zdkona,

g) sjednava pracovni smlouvy, opravy a rekonstrukce, dohody o pracovni ¢innosti a dohody
o provedeni praci, smlouvy o dodavce sluzeb, sjednavd smlouvu o zajistovani spravy
domu, jakoZ i vSechny ostatni smlouvy, kontroluje jejich kvalitu a provadi uhradu za
provedené dodavky,

h) Cini opatfeni k zajisténi dhrady dluha vlastnik( jednotek na pfispévcich na spravu domu a
pozemk( a na Uhradach za sluzby, véetné nedoplatkd z jejich vyuctovani, a zajistuje jejich

vymahani,

i) je opravnén vyzvat na schlzi shromazdéni vlastnikd jednotek, aby do doby, nez vlastnik
dluzici zalohy za sluzby své dluhy uhradi, slozZili na Ucet spolecenstvi zalohu na pokryti
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téchto dluht, aby nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla
prerusena,

j) zajistuje v€asné plnéni zavazkd a povinnosti spolecenstvi viéi tfetim osobam, jakoz i
v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,

k) rozhoduje o opravé nebo udrzbé spolecné casti anebo stavebni Upravé spolecné ¢asti,
ktera nevyzaduje zménu prohldseni vlastnika, neptrevysuji-li naklady ¢astku 100.000,- K¢,

I) plni povinnosti spolecenstvi ve vztahu krejstfiku spolecenstvi vlastnikl jednotek
vedenému pfislusnym soudem.

5. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromazdénim. Vybor voli a odvolava ze svych &lenli
predsedu a mistopredsedu.

6. Vybor zastupuje navenek predseda nebo mistopredseda vyboru nebo vyborem pisemné
povéreny ¢len vyboru. Jde-li o pisemné prdvni jednani, které ¢ini vybor, je nezbytny podpis
predsedy nebo mistopfedsedy a jednoho dalsiho ¢lena vyboru. Podepisuje-li predseda spolu
s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

7. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné vsak ctyfikrat rocné. Vybor svolava a fidi jeho
predseda nebo vyborem pisemné povéreny c¢len vyboru. Nesvola-li vybor predseda nebo
nepovéri-li tim jiného ¢lena vyboru, mize tak ucinit mistopredseda. Neni-li mistopredseda
zvolen, mohou zasedani vyboru svolat jeho dalsi dva ¢lenové, a to kazdy z nich samostatné.

8. Z jednani vyboru se nejpozdéji do tficeti dn od konani jednani potizuje zapis, ktery musi
obsahovat:

a) datum a misto konani,

b) pfijatd usneseni,

c) vysledky hlasovani ¢len( vyboru,

d) namitky ¢lenl vyboru proti rozhodnuti vyboru, pokud pozadali o jejich zaprotokolovani,
e) datum pofizeni zapisu a podpis predsedy, popfipadé mistopredsedy vyboru.

9. Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu
své funkce, se Fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Odpovédnosti se €len vyboru zprosti,
jestlize prokaze, Zze skodé nemohl zabranit ani pfi vynaloZeni veskerého Usili, které lze po ném
pozadovat.

10.Pokud shromazdéni zvolilo vice nez jednoho nahradnika, urci také jejich poradi, v jakém se
ujmou své funkce v ptipadé, Ze néktery ¢len vyboru svou cinnost ukonéi pred uplynutim
funkéniho obdobi. Pokud nahradnik neni zvolen a pocet ¢lend vyboru neklesl pod polovinu,
mohou ¢lenové vyboru povolat (kooptovat) nahradniho clena do nejblizsiho zasedani

shromazdéni.
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11.

Clanek 11
Kontrolni komise

Rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise, plati, Ze také voli a odvolava jeji cleny.
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou cinnost spolecenstvi a projednavat
stiznosti ¢lend na ¢innost spolecenstvi a jeho organ(.

Kontrolni komise je povinna vyjadiovat se k fddné ucéetni zadvérce a k navrhu na rozdéleni
prebytku a na zpUsob Uhrady ztraty.

Za vykon své funkce odpovida kontrolni komise spolecenstvi; o své Cinnosti (zejména o
vysledcich kontrolni ¢innosti) je povinna podavat spolecenstvi zpravu, a to jak vyboru, tak také
shromazdéni. Na ostatnich organech spoleenstvi je nezavisla.

Kontrolni komise je oprdvnéna vyZadovat si od statutarniho a vykonného organu jakékoliv
informace o spravé domu a pozemkd a hospodareni spolecenstvi a ten je povinen bez
zbytec¢ného odkladu ozndmit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit pro
spravu domu a pozemk( ¢i hospodareni spoleCenstvi zavazné dlsledky.

Povéreni clenové kontrolni komise jsou opravnéni zucastnit se zasedani vsech organu
spolecenstvi.

Na zjisténé nedostatky upozoriuje kontrolni komise statutarni a vykonny organ a o vysledku
provedenych kontrol a zjiSténych nedostatcich mu predkladd pisemné zpravy a vyzaduje
zjednani napravy. V pfipadé potifeby navrhuje opatreni k odstranéni zjisténych nedostatkd a
ke zlepSeni Cinnosti spolecenstuvi.

Neodstrani-li vybor zjisténé nedostatky v dohodnutych terminech, je kontrolni komise
opravnéna pozadat vybor o svolani shromdaZdéni spolecenstvi; je rovnéz opravnéna toto
shromdzdéni svolat sama.

Kontrolni komise ma dva (2) ¢leny a pti hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas. Kontrolni komise
voli ze svych ¢len(l pfedsedu, popf. mistopredsedu.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou rocné. Schlze svoldva a fridi
pfedseda nebo mistopredseda, popf. povéreny clen kontrolni komise. Nesvola-li kontrolni
komisi pfedseda nebo mistopfedseda nebo nepovéfi-li tim jiného ¢lena komise, mohou tak
ucinit dalsi ¢lenové, a to i kazdy z nich samostatné.

Z jednani kontrolni komise se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat ndleZitosti uvedené v
¢lanku 10 odst. 8 téchto stanov.

Pokud nevyplyva z ustanoveni tohoto ¢lanku néco jiného, pouZiji se pro kontrolni komisi
pfiméfené ustanoveni téchto stanov o vyboru.

15/18



Cast V.

Hospodareni spolecenstvi a sprava domu a pozemki

Clanek 12

Pravidla pro spravu domu a pozemki a uzZivani spolecnych casti

Pokud ddle neni uvedeno jinak, vSsechny spolecné ¢asti pfimo i i jen nepfimo uzivaji a podileji
se proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich i na financovani naklad( na né, vsichni
¢lenové spolecenstvi. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nendleZi vlastniku jednotky a
co je v zajmu vsech spoluvlastnik(i nutné nebo ucelné pro radnou péci o dim a pozemky jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepsSeni spolecnych ¢asti.

Na

zédkladé rozhodnuti shromazdéni mlze spolecenstvi povéfit jinou osobu zajistovanim

nékterych cinnosti spravy domu a pozemkd; tim nejsou dotceny plsobnost a odpovédnost
spoledenstvi za zajistovani ¢innosti podle zdkona a téchto stanov, ani vyluéna plsobnost
organu spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

Pro spravu domu a pozemka a uzivani spolecnych casti se stanovi tato pravidla:

a)

b)

d)

e)

f)

O zéasadach pro uzamykani spoleénych &asti (prostor), o podminkach vydavani Cipl
vlastnikiim jednotek, o evidenci Cipl a nakladech s tim spojenych a o pfipadném
upfesnéni rozsahu a doby uzivani spolecnych prostor rozhoduje shromazdéni.

Clen spolecenstvi odpovida za dodrieni pravidel pro uZivani spole¢nych ¢€asti i viemi
osobami, kterym vstup do domu nebo bytu umozni.

Clen spoleéenstvi neni opravnén rusit dal$i €leny spoleéenstvi ¢&i jiné osoby v uZivani
jednotek a spolecnych ¢asti nad miru prfiméfenou mistnim pomérim, zejména
nepfimérenym hlukem, koufem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

Clen spoleéenstvi neni opravnén uvniti spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ohném
ani s doutnajicimi predmeéty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochrané.

Clen spolecenstvi neni opravnén ve spoleénych ¢astech umistovat ¢i ukladat jakékoli
predméty bez souhlasu vyboru. To neplati, pokud se jedna o spole¢né ¢asti, prenechané
k jeho vyluénému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi predpisy tim nejsou dotceny.

V pfipadé pohybu psa ve spolecnych prostorach domu je majitel povinen mit psa na
voditku a je zodpovédny za jeho chovani z hlediska bezpecnosti a hygieny.

Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplsob uZivani spolec¢nych c¢asti domu a pozemkl
nebo pokyny a pravidla spolecenstvim za tim Ucelem pfijata, vyzve ho spolecenstvi ke
zdrzeni se takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy vlastnikem jednotky je
spoleCenstvi opravnéno Cinit opatfeni k naplnéni vyzvy, pfiemZ vSechny ucelné
vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky ten
je povinen je bez zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji vSsak do 14 dnl) po vyzvé vyboru
uhradit.
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v

h) Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalsich zdkonnych
pravidel v mezich uréenych zdkonem i témito stanovami a na zakladé jeho zmocnéni je
vybor spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a pozemkad,
uzivani spolecnych ¢asti a zachovani pofadku v domé, vcetné pokynl pro provoz
technickych zatizeni v domé.

Clanek 13

Hospodareni spolecenstvi, pravidla pro sestaveni rozpoctu spolecenstvi, pro pfispévky na
spravu a zalohy na sluzby a pro zpUsob uréeni jejich vyse

1. Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Uhradu
pfispévkd na spravu domu a pozemkd, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivdnim jednotek a s dalSimi finanénimi
prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo
¢i neprimo podilet na podnikani ¢i jiné ¢innosti podnikatel( nebo byt jejich spole¢nikem nebo
¢lenem, to se vSak netyka vklad( financnich prostfedk( spolecenstvi na bankovni Ucéty
spolecenstvi.

2. Spolecenstvi hospodafi a naklada se svym majetkem v souladu s uUcelem vymezenym
v zdkoné a zplisobem stanovenym pravnimi predpisy.

3. Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spolecenstvi k tomu prislusnym organem spolecenstvi a plnéni zavazk( tfetich osob vUidi
spolecenstvi. Vybor spolecenstvi odpovida za véasné plnéni téchto ukold.

4. Clenové spolecenstvi ruc¢i za dluhy spoledenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
spoluvlastnickych podil( na spolecnych castech.

5. Rozpoctem spolecenstvi se rozumi predpokladané naklady na spravu domu a pozemk( a na
sluzby a vysSe plateb na pfispévky na spravu domu a pozemk( a zaloh na sluzby. Rozpocet
spolecenstvi se sestavuje zpravidla na kalendarni rok.

6. Prispévky na spravu domu a pozemka a zélohy na sluzby plati ¢lenové spolecenstvi mésicné
na zakladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu shromdazdénim
na bankovni Ucet spolecenstvi. Neni-li shromdazdénim stanoveno jinak, jsou prispévky na
spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby splatné vidy nejpozdéji do konce kalendarniho
mésice, za ktery se hradi. Vybor pisemné informuje vlastniky jednotek o pohybu a stavu
financnich prostredkd spolecenstvi nejméné jedenkrat rocné, a to zpravidla na zasedani

shromazdéni formou zpravy o hospodareni spolecenstvi.

7. Vyuctovani zaloh na uUhradu za sluzby se provadi podle pravnich predpist a pravidel
schvalenych shromazdénim a dorucuje se ¢leniim spolecenstvi jednim ze zplsob( uvedenych
v ¢l. 8 odst. 7 stanov. Skutecnou vysi ndkladl a zaloh za jednotlivé sluzby vyuctuje
spolecenstvi clenovi spolecenstvi vidy za zuctovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, a
vyuctovani dorudi ¢lenovi spolecenstvi nejpozdéji do ¢ty (4) mésicl po skonceni zuctovaciho
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obdobi. Vzajemné vyporadani preplatkd a nedoplatkd vyplyvajicich z vyactovani se provede
nejpozdéji do tficeti (30) dnli ode dne doruceni vyuctovani clenovi spolecenstvi.

8. Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemk( v poméru
velikosti svych spoluvlastnickych podild na spoleénych castech. Povinnost prispivat na
odménu ¢lenim volenych organ( spolecenstvi a na odménu osobé, kterd ma zajistovat
nékteré cinnosti spravy domu a pozemk( (zejména tzv. operativni spravce) je uréena
rozhodnutim shromazdéni podle poctu jednotek.

9. Pfi prevodu vlastnického prdva k jednotce nevznikad spolecenstvi povinnost prispévky na
spravu domu a pozemkU ani zadlohy na plnéni spojena s uzivanim bytu ke dni Gcinnosti
prevodu vyporadat.

10.Néklady na spravu domu a pozemki jsou zejména ndklady na Cinnosti uvedené v ¢l. 3 odst.
2, 3 a 5 téchto stanov. Na Uhradé naklad( na spravu domu a pozemkd se vlastnici jednotek
podileji podle poméru spoluvlastnickych podill na spolecnych ¢astech domu, neni-li
v prohlaseni viastnika uréeno jinak.

11.Nevycerpany zlstatek z fondu oprav a investic a Uroky z uctQ spolecenstvi se prevadi do
nasledujiciho roku.

12.Vytézek z pronajmu nebytovych prostor, vytézek z vécnych bremen i dalsi pfijmy spolecenstvi
budou propocteny na jednotlivé vlastniky a prevedeny do fondu oprav a investic.
Cast VI.
Zavérecna ustanoveni
Clanek 15

Tyto stanovy byly na zédkladé Uprav pfijaty shromaZzdénim dne 18. 9. 2024 a téhoZ dne nabyly G¢innosti,
pficemz v plném rozsahu nahrazuji pfedchozi znéni stanov.
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