DOMOVNI RAD

Spolecenstvi vlastniki jednotek v domé ¢p. 2229,2230,2231,2232 v Nedvézské ulici, Praha 10 — fijen 2015

a. L.
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplisob uzivani domu, byt a nebytovych prostor a spolecnych ¢asti domu v domé SpoleCenstvi
vlastnikd (dale jen SpoleCenstvi), pficemZ zakladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi SpoleCenstvim a jeho Clen je v této oblasti
stanovena obcanskym zakonikem a stanovami Spolecenstvi. Clenové Spolecenstvi jsou povinni prenést povinnost dodrZovani téchto
pravidel na obyvatele bytll v pfipadé€, Zze byt bude pfenechan k dispozici jiné osobé.

¢l. T1. Zakladni

pojmy
1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu urceny k bydleni.
2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gradu urceny k jinym Gcel@im
nez bydleni (napf. k podnikatelské cinnosti, spolecenské zajmové Cinnosti, garaze a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou prislusenstvi
bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.
3. Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem pouzivany (napf. sklepni box, komora mimo
byt apod.).
4. Spolecnymi ¢astmi domu jsou Casti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
vchody, schodisté, chodby, kocCarkarny, technicky suterén -rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, hromosvody, spolecné antény a to i kdyZ jsou umistény mimo ddm.
5. Uzivatelem bytu se rozumi vlastnik bytové jednotky, najemce nebo podnajemce, véetné rodinnych pfislusnikd.
6. Spravce je najata organizace zajist'ujici spravu domu predevsim v ekonomické oblasti

¢l. III.
Prava a povinnosti vlastnikd bytovych jednotek

1. Prava a povinnosti vlastnik(i bytovych jednotek upravuje obCansky zakonik 89/2012Sb v § 1158 a dalSich.
2. SpoleCenstvi je povinno zajistit uzivateli bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim bytu.
3. UZzivatel bytu je povinen dodrZovat ustanoveni pozarniho fadu a doplfiujicich smérnic. Zneuziti a poSkozeni protipozarniho zafizeni
objektu / hydranty/ je ze zakona trestné.
4. Clenové vyboru Spolecenstvi nebo jimi povéreni odborni pracovnici jsou opravnéni po predchozim oznameni uzivateli vstoupit do bytu
¢i nebytového prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni protipozarni nebo hygienické
kontroly, revize plynu nebo odectu, pfip. vymény méfidla tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych pripadech (havarie, ohroZeni Zivota
a zdravi osob, bezprosttedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu i bez souhlasu ndjemce. O tomto zasahu vyrozumi
Spolecenstvi neprodlené uZzivatele a potidi o zasahu pisemny protokol.
5. Uzivatel bytu je povinen fadné uZzivat byt, spolecné Casti domu a pInéni, jejichZz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
6. Vlastnik bytu, ktery sam v byté nebydli (bud’ jej pronajima, anebo jej navstévuje pouze kratkodobé) je povinen oznamit vyboru svou
korespondencni adresu nebo jiny zplsob kontaktu za Gcelem doruCovani nutnych informaci, pozvanek, event. zjistovani stanovisek a
rozhodnuti. Za takto vzniklé naklady (postovné, telef. poplatky apod.) je vybor opravnén Uctovat priméfeny poplatek.
7. Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do pronajmu nebo jej pfenecha k docasnému uzivani tfeti osobé je povinen to oznamit vyboru
Spolecenstvi. Soucasné oznami vyboru Spolecenstvi pocet osob, které budou takto byt uzivat, aby bylo mozno stanovit kalkulaéni kli¢ pro
rozpocCet spole¢nych nakladd. Je odpovédny za to, Ze tyto osoby dodrzuji domovni Fad v celém rozsahu. Je povinen dbat povinnosti
vyplyvajicich ze souvisejicich zakonl. Pokud by osoby, uZivajici byt nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim fadem, anebo
obecné platné zasady slusného obcanského souziti, ma vybor spoleCenstvi pravo narokovat jak Uhradu vzniklych skod, tak i ukonceni
najemniho vztahu.
8. Podnikani v bytech uzivanych najemci je dovoleno pouze se souhlasem Spolecenstvi. Vlastnik je povinen o souhlas pozadat. Nelze
povolit podnikani, které by narusilo bytovy charakter domu.
9. Uzivatelé byt a nebytovych prostor jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi, zajist'ujici
ostatnim uZivateldm vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti nesmi bez pravniho dlivodu zasahovat do prava a opravnénych zajm(
jinych uZivateld a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
10. VSechna ustanoveni Domovniho fadu jsou povinni dodrZovat i najemci nebytovych prostor.
11. V bytech, komorach a spolecnych prostorech je zakazano skladovat snadno hotlavé, vybusné, toxické latky nebo jiné hygienicky
zavadné materidly, které by potencidlné mohly ohrozit nebo omezit ostatni uzivatele bytovych jednotek. Je zakdzano pouzivat byt k jinym
nez bytovym Ucellim bez souhlasu Vyboru.
. 1v.
Uzivani spolecnych prostord a zafizeni domd

Spolecné casti domd se uzivaji jen k ucellim odpovidajicim jejich povaze a uréeni tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich

uZivatelll v domé. Umist'ovani jakychkoliv pfedmétl, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach domu dovoleno.
1. UZivatelé bytl jsou povinni umoznit pfistup k uzavérlim, méficdm a vstuplm ke spole¢nym elektrickym vedenim a vedenim medii.
2. V domé se nesmi ukladat latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné, dale latky pachnouci nebo s odparem skodlivych plynl napf. pneu,
motorové oleje, spalovaci motory a zabezpecit, aby uloZené véci nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavcd.
3. Ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasinani svétla je uzivatel bytu povinen pfi odchodu zhasnout.
4. Poskozovani informacnich zafizeni v domé (vyvésky, oznameni, informacni napisy ap.) bude posuzovano jako zavazné poskozovani
majetku.
5. V topném obdobi musi byt okna spolecnych prostor uzaviena a vétrani je nutné provadét jen po nezbytné nutnou dobu.
6. Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt stale volné prlichodné — Unikové cesty.
7. Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi déti pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a
chovani v domé a jeho okoli.
8. Okenni susaky Ize pouzivat jen tak, aby neomezovaly ostatni uZivatele a nebyla zplsobena skoda na fasadeé.




9. Je-li spoleCny prostor znecistén nebo poskozen Cinnosti uZivatele nebo né&jaké spolecnosti Ci Zivnostnika (dovoz materidlu, stéhovani,
provadéni oprav ap.), musi byt timto také odstranéno, jinak odpovida za odstranéni ten uzivatel bytu, pro kterého byla ¢innost
vykonavana.

10. Plati zakaz zavésovani a nalepovani jakychkoli predmétll na stény, vyjma bezpecnostnich navigacnich znacek. Zakaz umist'ovani
jakychkoli predmétd vyjma rohoZek a kvétin na chodbu pfi zachovani nutné minimalni sife Gnikové cesty 85cm.

é. V.
Zaijisténi poradku, Cistoty a sniZzovani nakladd

1. UZivatelé byt{ a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé pofadek a cCistotu. Dale jsou povinni uzivat byt v souladu
s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uzZivatele nepofadkem, pachy z koufeni nebo vareni.

2. Vétrani veskerych pachd (napf. Vareni, koufeni a pod.) z byt dvefmi do vnitfnich prostor domd je zakazano.

3. Spravce je povinen zajistit provadéni Uklidovych praci ve vSech spolecnych ¢astech domu. V pripadé, Ze spolecenstvi viastnikd rozhodne
o tom, Ze Uklid spole¢nych ¢asti domu budou provadét sami uzivatelé bytd, jsou tito povinni podilet se na Uklidu spole¢nych prostor.

4. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozZno pouze na mistech k tomu ur€enych. Je zakazano cokoli vyhazovat Ci vylévat z oken.

5. Uzivatel bytu nese plnou zodpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, kocky, morcata apod.). Je soucasné povinen
dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana bezpecnost, Cistota, hygiena a uklid v domé
i okoli. Prostory znecisténé zvifetem je jeho majitel povinen neprodlené uklidit.

6. Je zakazano koufit ve vSech spolecnych prostorach domu.

7. Uzivatelé byt( jsou povinni udrZovat poradek i na pfilehlych plochach domu jako chodnicich, zeleni a u popelnic.

8. Do popelnic je nutné ukladat jen smésny domovni odpad a to zplsobem, zajistujicim dobré vyuZiti objemu nadoby. Tfidény odpad je
potfeba ukladat do prislusnych kontejnerd v Nedvézské ulici proti domu ¢ 14.

9. Dlouhodobé vétrani byt v topném obdobi zplisobuje zvysené naklady na topné medium, doporucuje se kratké intenzivni vétrani.
10. V dobé letnich veder je ve spole¢nych prostorach vhodné vétrat pouze v dobé chladu.

11. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpecCeny proti padu. Pfi zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a
nesmacela zdi.

) &. VL.
Upravy na bytové jednotce

1. PFi Gpravach a stavebnich ¢innostech na bytové jednotce, které zasahuiji do spolecnych prostor a zafizeni je nutné postupovat tak, aby
nebyl narusen technicky stav a vzhled domu a nedo3lo k omezeni prav ostatnich vlastnikd. Je nutné postupovat v souladu s prfislusnymi
predpisy a Cinnosti zasahujici do spolenych prostor provadét jen se souhlasem vyboru Spolecenstvi. To se tyka predevsim spoleCnych
prostor, jako jsou vchody, chodby, schodisté, kocarkarny, dale pak fasady, stfechy a stoupacky, rozvody tepla a médii v bytech a rozvody
v technickém suterénu, pozarni rozvody a elektrické pfipojky bytd a osvétleni. UZivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu spolecenstvi
vlastnik( umist'ovat na vnéjsi konstrukce domu napf. na fasadu, okna a stfechu a anténni stoZar jakakoliv zafizeni a pfedméty. Jakékoli
prace na Upravach rozvodd plynu, elektfiny a vody musi provadét jen odborné firmy. Prace musi byt potvrzeny revizi v pfipadé
vodovodnich potrubi tlakovou zkouskou. O svych ¢innostech omezuijicich ostatni, musi stavebnik pfedem informovat ostatni uzivatele
domu. V priibéhu praci zajist'uje majitel uklid znecisténych chodeb a schodist’.

¢l. VII.
Otevirani a zavirani domu

1. Uzivatelé bytd jsou s ohledem k bezpecCnosti a ochrané majetku povinni zamykat ddm.

2. Klice od spolecnych prostord a zafizeni domu, kde jsou umistény uzaviraci, regulacni a méfici zafizeni jsou ulozeny v kancelafi
spolecenstvi v domé €. 14. Vstup na stfechu a do technického suterénu je bez svoleni vyboru SVJ zakazan. Vstup do suterénu k uzavériim
stoupacek vody, topeni a plynu je uzamcen. Pro potfebu pfi opravach souvisejicich zafizeni jsou klice uloZeny u vyboru

SVJ, pro havarijni situace je kli¢ v zasklené skfifice pozarniho hydrantu v ptizemi.

¢l. VIII.
Klid v domé

1. UZivatelé byt{ jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni uZivatele nadmérnym hlukem a
vibracemi.

2. V dobé od 22.00 do 6.00 hod. jsou uZivatelé byt(i povinni dodrZovat nocni klid. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni nastroje,
zpivat, hlu¢né se bavit, pouZivat hlu¢né spottebice, spoustét centralni vétraci systém a vykonavat jakoukoliv hlu¢nou ¢innost. Je také tfeba
pfimérené ztlumit zvuk rozhlasovych a televiznich pfistrojl a jinych prehravaci.

3. Uzivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zplsobovat jejich domaci zvifata.

4. Prani v bytech neni dovoleno v dobé& nocniho klidu.

5. Provadi-li uZivatel nebo jeho dodavatel v byté pravy a opravy zplsobujici nadmérny hluk a prach (nap¥. vrtani a sekani do zdiva ap.),
smi tak Cinit v pracovnich dnech od 8.00 do18.00 hod. a jen vyjimecné ve dnech pracovniho klidu a musi postupovat podle podminek
stanovenych vyborem Spolecenstvi.

él. IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich norem. Vychozimi pravnimi normami jsou predevsim
Obcansky zakonik a Stanovy spoleCenstvi.

2. Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro vlastniky bytovych jednotek, uZivatele jednotek a pfislusniky jejich spolecnych domacnosti
a jejich navstévy. Dale plati pro dodavatele provadéjici opravy.

3. SpolecCenstvi je povinno zajistit, aby domovni fad byl trvale vyvésen v domé na misté pfistupném vSem obyvateldm domu.



